Contract de locatiune 2022

CONTRACT DE LOCATIUNE Nr.AM/063/23

mun. Chisindu ,,197 iunie 2023

S.A.” ALIMENTARMAS” in proces de faliment, cod/fiscal 1002600049280 denumita in continuare

Locator, reprezentati de lichidatorul PUIU ALBERT desemnat in temeiul incheierii Judecatoriei Chisinau, sediul

Central din 12 iulie 2022, pe de o parte, si “AO SMART GREEN GROUP S.R.L.,cod/fiscal:1021620002789,
denumit3 in continuare Locatar, reprezentata de directorul Palienco Serghei, care actioneazi in baza actului de con-
stituire, pe de altd parte, iar impreund denumite Parti, au incheiat prezentul contract de locatiune cu privire la urmatoa-

rele:

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

1. Obiectul contractului
in cadrul prezentului contract Locatorul, care este proprietarul Complexului Comercial, Producere si Depozita-
re - bunul imobil amplasat in mun. Chisindu, str. Mesterul Manole, 12, ce contine superfete de producere, de-
pozitare, comerciale, oficii si teren adiacent (in continuare dupa text ,,CCPD”), oferd in incinta acestuia contra
plati Locatarului, in posesie si folosintd spatii pentru organizarea activitatii antreprenoriale al Locatarului

“A0 SMART GREEN GROUP_” S.R.L si anume:

Nr | descriere spatii transmise in locatiune Suprafata
m2
1. | Spatii de producere -
2. | Spatii depozitare 1074
3. | Spatii administrative/oficii -
4. | Spatii (pe teritoriu) pentru parcare si altele -

Locatorul transmite iar Locatarul receptioneaza spatiile respective, le amenajeaza corespunzitor, desfasoard
activitatea nominalizati, pliteste chiria, desfisoard activitatea in corespundere cu destinatia si regimul de func-
fionare. -

Spatiile vor fi transmise Locatarului conform unui plan de amplasare in CCPD (conform schemei din Anexa
nr.] - parte integranti a prezentului contract). Spatiile si utilitatile comune din CCPD (scéri, coridoare, grupuri
sanitare, ciii de acces g.a.), pot fi folosite strict corespunzétor destinatiei sale si spatiului transmis.

2. Modul de executare a contractului. Conditionareca locatiunii
Locatorul asigurdi CCPD cu comoditatile necesare: energie electricd cu destinatie comuna, acces la teritoriul
adiacent, almintere cu apa si canalizare.
Locatarul amenajeazi spatiul sdu conform normelor de functionare a activitatii sale, respectdnd normele sani-
tare si ante incendiare, Locatorul poate da indicatii privind necesitatea ajustarilor respective.
Locatarul respectd dreptul de vecinatate si alte drepturi ale locatarilor terti, principiile concurentei loiale, regu-
lile de comercializare, servicii, drepturile consumatorilor si alte obligatii ale agentului economic, mentine cu-
ratenia la locul sdu si in vecindtatea nemijlocitd a spatiului siu.
Activitatea Locatarului este desfisurati conform actelor impuse de legislatie, Locatarul fiind obligat a le obti-
ne si a le mentine valabilitatea pentru toatd perioada locatiunii.

3. Cuantumul chiriei si modalitatea de plati
Cuantumul chiriei se stabileste in functie de Legea Bugetului. Pentru anul 2022 cuantumul chiriei pe care Lo-
catarul va achita Locatorului, se stabileste corespunzator si include taxa pe valoare adiugata:

Nr | spatii transmise in locatiune Pret pentru Suprafata Total
1 m2/lei m2 lunar/lei
lunar
1. | Spatii de producere -
2. | Spatii depozitare 15,00 1074 16110,00
3. | Spatii administrative/oficii -
4. | Spatii (pe teritoriu) pentru parcare $i -
altelé -
Total: 1074 1611000

Pe anul 2023 cuantumul chiriei se va stabili conform legii bugetului 2023,
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3.3.  Plata chiriei se v-a efectua in forma avansata lunar, prin transfer la contul Locatorului pina in data de 10 a lunii
de gestiune. In cazul rezolutiunii anticipate a prezentului contract, indiferent de conditiile rezolutiunii, plata
chiriei pentru perioada neutilizatd nu se supune restituirii.

3.4.  Cuantumul chiriei poate fi modificat prin acord aditional semnat de Pérti, in cazul schimbarii preturilor, tarife-
lor si nivelul inflatiei.

3.5.  Plata pentru serviciile comunale (apa §i canalizarea), energia electrici, energie termica, evacuarea apei, degeu-
rilor si alte servicii internet, telefon i alte asemenea servicii, se achitd lunar in conformitate cu indicii contoa-
relor, notele de plata si calculele organizatiilor respective. Plitile mentionate nu sint incluse in cuantumul chi-
riei i se achitd separat in termen de 10 zile din momentul prezentérii conturilor respective de platd sau facturii
fiscale. Platile respective pot fi incluse in facturile fiscale eliberate pentru plata locatiunii.

3.6.  Se stabileste plata de compensare a urmatoarelor cheltueleli de intretiere a imobilului, retelelor si teritoriu-
lui: (lei MDL)

Costul unitar Unitatea de | Suma compensarei

cuTVA masura
Intretinerea retelelor elictrice (iluminarea teritoriu- | 0.50 Pentru unkw | Facturarea
lui, holurilor , reparatie, pierderi) folost conform energiei folosite
Intretineea retelelor apa canalizare 3.50 Pentru un M3 | Facturarca

folosit conform comunalelor folosite

Evacuare deseuri menagere, teren adiacent 260 Lunar stabila
Compensarea serviciilor de paza 220 Lunar stabila

3.7  Se stabileste plata unica de garantie in suma lunara a locatiunei care se achita in timp de 10 zile din
momentul semnarii prezentului contract.

3.8 Facturile fiscale se emit de Locator pana la data de 10 a lunii urmétoare. Locatarul se obliga si le ridice personal
de la sediul Locatorului sau le receptioneaza prin intermediul serviciilor fiscale digitalizate. In cazul in care Loca-
tarul nu se va prezenta sa ridice factura fiscald la data la care plata chiriei devine scadentd, factura va fi opozabild
Locatarului, chiar daci nu i-a fost comunicata sau nu a fost ridicatd de catre Locatar.

3.9 Neutilizarea bunului inchiriat nu constituie temei de neplata a chiriei pentru perioada respectiva.

4 Drepturile si obligatiile partilor
in cadrul prezentului contract, Locatorul se obligi:
4.0.1 S3 puni la dispozitia Locatarului spatiile conform destinatiei, fara vicii, confirmand transmiterea prin Act
de predare-receptionare;
4.0.2 Sa nu admitd imixtiune in activitatea comerciald a Locatarului;
Sa elibereze factura fiscald pentru plata locatiunii;
4.0.3 Sa instiinteze Locatarul despre faptul cunoscut al existentei unor circumstante care limiteaza executarea co-
respunzitoare a obiectului prezentului contract, precum si modificarea rechizitelor.

4.1 in cadrul prezentului contract, Locatorul are urmiitoarele drepturi:
4.1.1 Sa wverifice, cu notificarea prealabild a Locatarului, modul de utilizare a spatiului $i respectarea executarii
corespunzitoare a obiectului prezentului contract;

4,1.2 Sé verifice si sd solicite mentinerea valabild a tuturor actelor permisive (certificate, avize, autorizatii) ale
Locatarului.

4.1.3 Sa atragd pe Locatar in proces, pentru prejudiciul adus tertului din vina Locatarului, precum si si pund pe
seama Locatarului cheltuielile suportate din urma compensirii unei astfel de reclamatii din partea tertului
(inclusiv prin actiune de regres);

4.1.4 54 solicite Locatarului compensare pentru prejudiciile aduse imobilului, inclusiv prin Tmbunétitirile care nu
pot fi inldturate/separate fara a deteriora proprietatea Locatorului;

4.1.5 S& primeascd plata la scadentd pentru perioada de pana la semnarea actului de predare-receptionare a spatiu-
lui la incetarea locatiunii; '

4.1.6 Sa instiinteze Locatarul despre necesitatea efectudrii platilor prin expedierea mesajelor de pe telefonul mobil.

4.1.7 Sa rezolutioneze prezentul contract in cazul survenirii urmatoarei situatii:
4.1.7.1 Plata pentru serviciile comunale si pentru locatiune este retinuta de cétre Locatar nejustificat pentru o

perioada de 15 zile peste notificarea prealabila scrisd expediatd de Locator.
eze liber imobilul sdu, integral sau partial, pentru creante existente sau viitoare;
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Sa solicite evacuarea completd a Locatarului in cazul incetérii locatiunii sau in cazul existentei temeiurilor
pentru rezolutiunea contractului, timp de 30 zile de la ingtiintare;

Locatorul nu dispune de dreptul la limitarea accesului Locatarului si a angajatilor acestuia precum si nu dis-
pune de dreptul la retentia bunurilor Locatarului aflate in spatiul inchiriat. Totodatd, Locatorul dispune de
dreptul sa revendice plata pentru depozitarea bunurilor Locatarului, dacd acesta este in intarziere la evacua-
rea completa a spatiului si preluarea lui prin act.

Locatorul, in caz de necesitate a utilizarii in alte destinatii si scopuri spatiul acordat in locatiune Locatarului,
este in drept si propuna in locatiune Locatarului un alt spatiu analogic din cadrul CCPD, la conditiile de pla-
td corespunzitoare cuantumului tarifar suprafetei per metru pétrat.

in cadrul prezentului contract, Locatarul este obligat:

S4 receptioneze in termen spatiul transmis, semndnd Actul de predare-receptionare si Anexe respective in
termen de nu mai tarziu de 15 zile de la semnarea Contractului.

Sa examineze spatiul la primire contra viciilor, sub riscul decaderii din dreptul la reclamatiile ulterioare;

S4 amenajeze spatiul primit in locatiune, conform trasiturilor specifice activitatii sale, fard dreptul la com-

pensarea cheltuielilor, inclusiv la necesitate sd doteze spatiul primit in locatiune cu utilaj anti-incendiar.

Si suporte toate cheltuielile de intretinere (prize, intrerupitoare etc.) care rezultd din folosinta spatiului dat in

locatiune pe toatd durata contractului, precum si si intretina si eventual s repare instalatiile de iluminare afe-

rente incédperilor inchiriate.

S3 respecte indicatiile Locatorului in cadrul organizarii amplasérii in CCPD;

Sa desfisoare activitatea sa in conformitate cu cerintele legislatiei in vigoare, manifestand o atitudine binevo-

itoare si amabila fatd de vizitatori/consumatori si terti locatari;

Sa respecte regulile si cerintele de igiend, securitate, sanitare, epidemiologice, ecologice, precum si dreptul

de vecinitate a tertilor locatari, in cadrul desfagurarii activitatii sale in spatiul receptionat, si respecte desti-

natia spatiului receptionat si clauzelor contractului, sa respecte regimul de functionare, drepturile consumato-

rului;

Si nu blocheze trecerile si spatiile comune, si nu admitd acumularea de cutii sau gunoi in aceste locuri, in

spatiul siu si in vecindtatea nemijlocita, fiind raspunzator pentru situatia in spatiul siu si adiacent;

Sa obtina si sd mentind valabilitatea actelor permisive, cerute de legislatia in vigoare;

Sa efectueze plitile corespunzatoare (chirie, servicii comunale, compensarea altor pliti) in termen, pentru

perioada de pana la ultima zi in care a fost semnat Actul de predare-receptionare a spatiului la incetarea loca-

tiunii.

La incetarea locatiunii si restituie spatiul inchiriat in conditiile in care a fost preluat, si sd evacueze toate

bunurile sale din acest spatiu;

S instiinteze Locatorul despre schimbarea rechizitelor sale, datelor de contact, precum si modificarea actelor

de constituire in partea componentei asociatilor sau organului executiv, despre initierea reorganizirii, lichi-

dérii, insolvabilitétii sau cesiunii drepturilor/obligatiilor sale tertilor;

Sa anunte imediat Locatorul despre existenta circumstantelor care impiedicd executarea corespunzitoare a

obiectului prezentului contract;

S4 nu transmita in sublocatiune spatiul inchiriat, fard acordul scris al Locatorului.

Sa execute alte obligatii ce-i revin in cadrul prezentului contract.

S3 restituie Locatorului spatiile inchiriate in decurs de 8 zile de la data incetérii efectelor contractului de

locatiune intr-o stare buna, tinindu-se cont de uzura normativa produsi pe parcursul inchirierii;

Locatarul poartd raspundere pentru respectarea regulamentelor respective si cerintelor pe protectia muncii

anti-incendiara, regulamentelor ecologice si sanitar epidemiologice;

Locatarul la necesitate asigurd paza inciperii §i mentinerea ordinii publice din cont propriu;

Locatarul restituie integral cheltuielile suportate de Locator in caz de prejudicii materiale documentate ( in-

cendii, inundatii etc.) petrecute din vina Locatarului.

in cadrul prezentului contract Locatarul are dreptul:

Sa ocupe spatiul receptionat, avand acces la acesta timp de 1 zi din momentul semndrii Actului de predare-
receptionare cu Locatorul si sd-1 amenajeze personal, cu respectarea prevederilor stipulate in prezentul con-
tract;

Sa primeascé factura fiscald pentru chirie si factura/contul pentru serviciile comunale/aditionale;

Sa efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitald a bunurilor, imbunétatiri inseparabile cu acordul
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5 Raspunderea partilor
Pirtile se angajeaza la executarea intocmai a obligatiilor sale reciproce ce le revin din prezentul contract. Pen-
tru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a clauzelor prezentului contract, fiecare parte va fi supusa
la compensarea prejudiciului cauzat celeilalte parti.
O neexecutare sau executare necorespunzitoare nu va fi considerata astfel, decat din momentul in care partea
cointeresatd a remis partii vinovate o reclamatie scrisd intemeiatd, prin care descrie esenta incélcirii si prevede
revendicarea compensatiei solicitate sau inlaturarea abaterii.
Pentru admiterea retinerii platii (chirie, servicii comunale, etc.) conform prezentului contract, partea vinovatd
este supusi la plata unei penalitati punitive in mirime de 1% din plata retinutd pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua receptiondrii reclamatiei, fard a limita dreptul la revendicarea dobénzii de intarziere.
in cazul neachitérii chiriei in termen prevazuti de prezentul Contract, precum si neachitérii platilor pentru ser-
viciilor comunale, se aplica penalitdti in marime de 1 (unu) % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de
intArziere, incepind cu ziua receptiondrii reclamatiei corespunzitoare de la Locatar.
Pentru incilcarea termenului de restituire a bunului inchiriat, Locatarul este obligat sd plateasca in favoarea
Locatorului penalitate in marime de 0.1 (zero intreg si unu) % din chiria lunara pentru fiecare zi de intérziere.
Pentru incilcarea termenului de reparare a prejudiciului cauzat de catre Locatart, confirmat prin act judecato-
resc definitiv, Locatarul este obligat si plateascd in favoarea Locatorului penalitate in méarime de 1 (unu) %
din chiria lunara pentru fiecare zi de incélcare a obligatiilor stabilite.
Locatorul poate solicita rezolutiunea prezentului contract, daca dupa scurgerea unui termen 15 zile de la nsti-
intarea scrisd a Locatarului, acesta nu se conformeaza, in cazurile incalcarilor prevederilor contractuale, admi-
se de Locatar si/sau survenirii circumstantelor sau incalcérilor prevazute in prezentul contract.
In cazul cauzirii de defectiuni/daune Locatorului, confirmate prin act judecatoresc definitiv, Locatarul va fi
instiintat despre compensarea acestora, fiind obligat s-o plateasca timp de 15 zile.
Toate litigiile si/sau neintelegerile aparute in legatura cu prezentul contract, care nu pot fi solutionate de ctre
parti pe cale amiabild, vor fi solutionate in instanta de judecatd competenti din Republica Moldova.
Partea care a primit o reclamatie este obligatd sd dea rispuns in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristi-
ce din data receptiondrii pretentiei.

6 Impediment justificator
Pirtile sunt scutite de rdspundere in caz de neplatd partiald sau integrald a obligatiilor in temeiul prezentului

Contract, in cazul in care executarea a devenit imposibild din cauza unui impediment aflat in afara controlului pér-
tilor (impediment justificator, forta majord), care reprezintd circumstante extraordinare pe care partile nu le-ar fi
putut prevedea, la incheierea acestui Contract §i survenirea cdrora este dincolo de controlul rezonabil al pirtilor,
inclusiv, dar nu se limiteazi la calamititi naturale, actiuni militare, actiune guvernamentald sau inactiune, adopta-
rea de acte normative obligatorii pentru pérti, greve, etc. In cazul in care imposibilitatea executarii ca urmare a im-
pedimentului justificator este temporar, partea este exceptatd de la neindeplinirea obligatiilor contractuale numai
pe durata acestor circumstante.

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1
7.2

7.3

74

In cazul circumstantelor specificate in clauza 6.1, partea interesaté trebuie si notifice in scris cealalta parte n
termen de 2 (doud) zile lucratoare. Notificarea trebuie s3 contind informatii despre natura imprejurdrilor, im-
pactul acestora asupra indeplinirii prezentului Contract, precum si durata preconizatd a acestor circumstante.

In cazul in care o parte nu transmite notificarea previzuti la punctul 6.2, ea este obligatd si despgubeasca
cealalta parte pentru prejudiciile suferite in legdturd cu aceasta.

La cererea celeilalte parti, partea care se referd la un impediment justificator trebuie sa prezinte, intr-un termen
rezonabil, documente care si confirme circumstantele de impediment justificator.

Daci efectele circumstantelor extraordinare dureaza mai mult de 2 (doud) Iuni, pértile au dreptul dea declara
rezolutiunea prezentului Contract.

7 Termenul de actiune si modificarea contractului.

Prezentul Contract Intrd 1n vigoare la data semndrii i actioneaza pana la 31.12.2023.
Dupa expirarea termenului indicat in. p. 7.01. al prezentului contract, in cazul in care pértile si vor exprima
acordul la prelungirea acestuia, marimea cuantumului chiriei v-a fi revizuit in conformitate cu prevederile
p.3.2. al prezentului contract, fiind semnate acordurile aditionale subsecvente.
Nici una dintre parti nu este in drept si cesioneze drepturile si/sau obligatiile sale, fard acordul scris al celeilal-
te parti.
Contractu}/de locatiune poate fi reziliat unilateral din initiativa Locatorului, dacd Locatarul dupd notificarea
prealabjfa scrisd din partea Locatorului, in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice nu inlaturd urma-
toarelé neconformititi: .

olosirea bunurilor inchiriate de cétre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipuds prezentul
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7.4.2 Transmiterea bunurilor in sublocatiune fird acordul scris a Locatorului;
7.4.3 Efectuarea reconstructiilor si reutilirilor bunurilor fard acordul scris al Locatorului;
7.4.4 In alte cazuri previzute de Legea insolvabilitatii 149/2012 si alte acte normative;

15 Locatarul si Locatorul nu au dreptul de a solicita rezolutiunea anticipatd a prezentului contract, pana la expira-
rea termenului locatiunii.
7.6 Modificarea clauzelor contractului de locatiune sau prelungirea acestuia se efectueaza cu acordul scris al

partilor contractante, preintimpinand cealaltd parte cu 30 (treizeci) zile calendaristice Tnainte.
7.7 In caz de rezolutiune anticipati a prezentului contract, partile sunt obligate sa continue indeplinirea obligatiilor
asumate si incepute, pand la stingerea deplini a acestora.

8 Termenul special de actiune

8.1 Prezentul Contract intra in vigoare la data semndrii si actioneazi pand la data valorificdrii bunului de catre
Locator in termenii si conditiile prevazute de legea insolvabilitatii. Data valorificarii bunului se considerd data
notificirii Locatarului de citre Locator despre rezultatele valorificarii.

8.2 In termen de 30 zile din data notificarii, Locatarul urmeaza si restitui/predea Locatorului bunul primit in loca-
tiune, cu toate accesoriile acestuia. Data notificarii, conform art. 22 alin. (4) Cod Civil al Republici Moldova,
se consider data cind notificarea a ajuns la Locatar. Pentru aceastd perioadd, Locatarul va achita chiria lunara,
inclusiv serviciile comunale.

9 Conditia de confidentialitate
9.1 Pe durata prezentului Contract si dupa finisarea acestuia in termen de 5 (cinci) ani, pértile sunt obligate sa
pastreze confidentialitatea, si protejeze si sd nu divulge tertilor toate informatiile confidentiale referitoare la
acest Contract si din continutul siu, precum si informatiile care le-au devenit cunoscute in timpul executdrii
prevederilor prezentului Contract, incluzind, fara a se limita la orice informatii confidentiale despre Locator.
92 Pe durata prezentului acord si dupi finisarea acestuia, pértile se angajeazi si depund toate eforturile pentru a
evita divulgarea acestor informatii, cu exceptia cazurilor in care:
9.2.1. Pirtile au dat consimtdmintul direct pentru divulgarea acestor informatii;
9.2.2. Informatiile au pierdut caracterul confidential, au devenit disponibile publicului;
9.2.3. Informatiile sunt solicitate de autoritatile competente ale statului, in conformitate cu legislatia Republicii
Moldova.

10 Dispozitii finale si tranzitorii
10.1  Toate infelegerile anterioare semnirii prezentului contract dintre parti, dar nereflectate in continutul acestuia,
se considerd inldturate si nu au nici o forta juridica.
10.2  Dacd vreo una din clauzele prezentului contract este anulatd sau declaratd ca neaplicabild, celelalte clauze
rimén pe deplin valabile si obligd in continuare partile in modul cmespunzator
10.3  In partea nereglementati de prezentul contract, partile se conduc de regulile si procedurile prevazute de legis-
latia in vigoare a Republicii Moldova.

INTRU CONFIRMAREA CELOR ENUNTATE MAI SUS, partile au semnat prezentul contract astazi,
,19”iunie 2023, prin intermediul reprezentantilor sai imputerniciti, indicati mai jos, in doud exemplare in limba romé-
na, ambele avind aceeasi forta juridica, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATORUL LOCATARUL
S.A.” ALIMENTARMAS” “A0 SMART GREEN GROUP_” S.R.LL
in proces de faliment ¢/f:1021620002789
cod/fiscal 1002600049280 Adresa juridica: mun. Chisinau,
sediul: MD-2044, mun.Chisindu, str. .Creanga 6V
str. Mesterul Manole 12 B.C" MoldovaAgroindbank"S.A.
BC'EuroCreditBank'S, IBAN: MDL - MD97AG000000022514958866

Codul bancii: ECB MDZX

Administrator Segd
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ACORD ADITIONAL
Nr.069/23

LA CONTRACTUL DE LOCATIUNE Nr.AM/063/23 din 01 august 2023

mun. Chisindu ,.28” noiembrie 2023

S.A.” ALIMENTARMAS” in proces de faliment, cod/fiscal 1002600049280 denumiti in continuare Lo-
cator, reprezentata de lichidatorul PUIU ALBERT desemnat in temeiul incheierii Judecatoriei Chisindu, sediul Cen-
tral din 12 iulie 2022, pe de o parte, si “AO SMART GREEN GROUP” S.R.L., cod/fiscal: 1021620002789, denumi-
t4 in continuare Locatar, reprezentaté de administratorul PALIENCO SERGHEI, care actioneazi in baza actului de
constituire, pe de alté parte, in temeiul pet.7.6 din Contractul de locatiune incheiat intre parti, au incheit prezentul
Acord aditional privind urmétoarele:

in cadrul prezentului contract Locatorul, care este proprietarul Complexului Comercial, Producere si Depozitare -

bunul imobil amplasat in Mun. Chisinéu, str. Mesterul Manole, 12, ce contine superfete de producere, depozitare, co-
merciale, oficii si teren adiacent (in continuare dupi text ,,CCPD™), oferd in incinta acestuia contra plata Locatarului,
in posesie si folosintd spatii pentru organizarea activitétii antreprenoriale al Locatarului
“AO SMART GREEN GROUP” S.R.L., cod/fiscal;: 1021620002789

Capitolul 1. OBIECTUL CONRACTULUTI" contractul de locatiune incheiat intre parti, se modifica:

Pet.1.1 din contractul de locatiune incheiat intre parti, se modificd dupa cum urmeaza si anume :

Nr | descriere spatii transmise n locatiune Suprafata
m2

Spatii de producere -
Spatii depozitare 1362,00
Spatii depozitare -
Spatii depozitare -
Spatii administrative/oficii -

[or] ]| =

2. Pet. 3.1 din contractul de locatiune incheiat intre pérti, are urmdtoarele modificari g1 anume:

Cuantumul chiriei se stabileste in functie de Legea Bugetului. Pentru anul 2024 cuantumul chiriei pe care Locatarul va
achita Locatorului, se stabileste corespunzator si include taxa pe valoare addugata:

Nr | spatii transmise in locatiune Pret pentru 1 Suprafatd Total T
m2/lei lunar m2 lunar/le
(cu TVA) (cu TVA)

| Spatii de producere - T

2. | Spatii depozitare ~ 15,00 1362,0 1 20430,00

3 Spatii depozitare - - -

4. Spatii depozitare - - -

| S Spatii administrative/oficii . - -

Total: 1362,00 20430,00
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Pet. 3.6 Se modificd dupd cum urmeaza:

Unitatea de
masura

Costul unitar lei MD Suma compensarei

cu TVA

Cheltueli

Pentru un kw | Facturarea
conform energiei folosite

Intretinerea retelelor elictrice (ilumina- Pentru fiecare kW folosit,
rea teritoriului, holurilor , reparatie, se adaugi (25% din costul a | folost
nierderi) _ unui kW)
Intretineea retelelor de apa si canalizare

Facturarea

conform comunalelor
folosite

Lunar stabila

Pentru un
M3 folosit

Evacuare deseuri menagere, teren adia- 260
cent \

Compensarea serviciilor de paza 220

Pet. 7.1 cu urmdtorul continut: Prezentul Acord intrd in vigoare |a data de 01 ianuarie 2024 si actioneaza pand la
31.12.2025 ;

Lunar stabila

Pct. 10.3, abzatul doi - vaavea urmatorul continut:

INTRU CONFIRMAREA CELOR ENUNTATE MAI SUS, partile au semnat prezentul Acord astdzi, ,, 28" noiem-
brie 2023. in doud exemplare in limba roméni. ambele avand aceeasi forta juridica, cate unul pentru ficcare parte.

4. Celelalte prevederi ale Contractului de locatiune incheiat intr parti ramin fard modificari
5. Prezentul acord aditional este intocmit in dous exemplare in limba romind, intrd in vigoare din momentul
semnarii si constitue parte integrata a Contractului de locatiune incheiat intr parti.

LOCATORUL LOCATARUL

S.A. ” ALIMENTARMAS” «A0 SMART GREEN GROUP” SR.L.,
in proces de faliment cod/fiscal: 1021620002789

cod/fiscal 1002600049280 sediul: mun.Chisindu ,

sediul: MD-2044, mun.Chisinau, str.i.Creanga 6V

str. Mesterul Manole 12
BC'EuroCreditBank'S.A
Codul bincii: ECBMMD2X
IBAN: MD02EC000000002238871675

Lichidator; PUIY
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CONTRACT DE LOCATIUNE Nr.AM/061/23

mun. Chigindu ,,05"iunie 2023

S.A.” ALIMENTARMAS” in proces de faliment, cod/fiscal 1002600049280 denumiti in continuare
Locator, reprezentati de lichidatorul PUIU ALBERT desemnat in temeiul incheierii Judecitoriei Chiginau, sediul
Central din 12 iulie 2022, pe de o parte, si “ Ultra Distribution” S.R.L., cod/fiscal: 1012600027403, denumita in
continuare Locatar, reprezentatd de directorul LOBODA Alexei, care actioneaza in baza actului de constituire, pe de
alta parte, iar impreund denumite Parti, au incheiat prezentul contract de locatiune cu privire la urmatoarele:

1. Obiectul contractului
1.1.  Incadrul prezentului contract Locatorul, care este proprietarul Complexului Comercial, Producere si Depozitare
- bunul imobil amplasat in mun. Chisinau, str. Mesterul Manole, 12, ce contine superfete de producere, depozi-
tare, comerciale, oficii si teren adiacent (in continuare dupi text ,,CCPD™), oferd in incinta acestuia contra platd
Locatarului, in posesie si folosinta spatii pentru organizarea activitatii antreprenoriale al Locatarului ¢ Ultra
Distribution” S.R.L si anume:

Nr | descriere spatii transmise in locatiune Suprafata
m2
1. | Spatii de producere -
2. | Spatii depozitare 476+962=1438
3. | Spatii administrative/oficii -
4. | Spatii (pe teritoriu) pentru parcare si altele -

12.  Locatorul transmite iar Locatarul receptioneazi spatiile respective, le amenajeazi corespunzator, desfasoard ac-
tivitatea nominalizatd, plateste chiria, desfasoard activitatea in corespundere cu destinatia si regimul de functio-
nare.

13.  Spatiile vor fi transmise Locatarului conform unui plan de amplasare in CCPD (conform schemei din Anexa

nr.1 - parte integrantd a prezentului contract). Spatiile si utilitatile comune din CCPD (sciri, coridoare, grupuri
sanitare, cii de acces s.a.), pot fi folosite strict corespunzator destinatiei sale si spatiului transmis.

2. Modul de executare a contractului. Conditionarea locatiunii

2.1.  Locatorul asigurda CCPD cu comoditatile necesare: energie electricd cu destinatie comuna, acces la teritoriul
adiacent, almintere cu api si canalizare.

22.  Locatarul amenajeaza spatiul sau conform normelor de functionare a activititii sale, respectdnd normele sanitare
si ante incendiare, Locatorul poate da indicatii privind necesitatea ajustarilor respective.

2.3.  Locatarul respecta dreptul de vecinitate si alte drepturi ale locatarilor terti, principiile concurentei loiale, regulile
de comercializare, servicii, drepturile consumatorilor si alte obligatii ale agentului economic, mentine curdtenia
la locul sau si in vecinitatea nemijlocitd a spatiului séu.

2.4.  Activitatea Locatarului este desfasuratd conform actelor impuse de legislatie, Locatarul fiind obligat a le obtine
si a le mentine valabilitatea pentru toatd perioada locatiunii.

3. Cuantumul chiriei si modalitatea de plata
3.1.  Cuantumul chiriei se stabileste in functie de Legea Bugetului. Pentru anul 2022 cuantumul chiriei pe care Loca-
tarul va achita Locatorului, se stabileste corespunzitor si include taxa pe valoare adaugata:

Nr | spatii transmise in locatiune Pret pentru Suprafata Total
1 m2/lei m2 lunar/lei
lunar
1. | Spatii de producere - - -
2. | Spatii depozitare 15 476+962=1438 21570,00
3. | Spatii adminjstrative/oficii - - -
4. Spatiye/teritoriu) pentru parcare si - - -
altele
Total: 1438 21570,00

d
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3.2.  Pentru anul 2023 cuantumul chiriei se va stabili conform legii bugetului 2023.

33.  Plata chiriei se v-a efectua in forma avansata lunar, prin transfer la contul Locatorului pina in data de 10 a lunii
de gestiune. In cazul rezolutiunii anticipate a prezentului contract, indiferent de conditiile rezolutiunii, plata
chiriei pentru perioada neutilizatd nu se supune restituirii.

3.4.  Cuantumul chiriei poate fi modificat prin acord aditional semnat de Parti, in cazul schimbdrii preturilor, tarifelor
si nivelul inflatiei.

3.5.  Plata pentru serviciile comunale (apa si canalizarea), energia electricd, energie termica, evacuarea apei, deseu-
rilor si alte servicii internet, telefon i alte asemenea servicii, se achita lunar in conformitate cu indicii contoa-
relor, notele de plati si calculele organizatiilor respective. Platile mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei
si se achita separat in termen de 10 zile din momentul prezentarii conturilor respective de platd sau facturii
fiscale. Platile respective pot fi incluse in facturile fiscale eliberate pentru plata locatiunii.

3.6.  Se stabileste plata de compensare a urmatoarelor cheltueleli de intretiere a imobilului, retelelor si teritoriului:

(lei MDL)

Costul unitar Unitatea de | Suma compensarei

cuTVA masura
Intretinerea retelelor elictrice (iluminarea teritoriu- | 0.50 Pentru un kw | Facturarea
lui, holurilor , reparatie, pierderi) folost conform energiei folosite
Intretineea retelelor apa canalizare 3.50 Pentru un M3 | Facturarea

. folosit conform comunalelor folosite

Evacuare deseuri menagere, teren adiacent 260 Lunar stabila
Compensarea serviciilor de paza 220 Lunar stabila

3.7  Se stabileste plata unica de garantie in suma lunara a locatiunei care se achita in timp de 10 zile din
momentul semnarii prezentului contract.

3.8 Facturile fiscale se emit de Locator pana la data de 10 a lunii urmatoare. Locatarul se obliga si le ridice personal
de la sediul Locatorului sau le receptioneaza prin intermediul serviciilor fiscale digitalizate. In cazul in care Loca-
tarul nu se va prezenta sa ridice factura fiscala la data la care plata chiriei devine scadentd, factura va fi opozabila
Locatarului, chiar daci nu i-a fost comunicati sau nu a fost ridicatd de cétre Locatar.

3.9 Neutilizarea bunului inchiriat nu constituie temei de neplata a chiriei pentru perioada respectiva.

4 Drepturile si obligatiile partilor
in cadrul prezentului contract, Locatorul se oblig:
4.0.1  Sapuni la dispozitia Locatarului spatiile conform destinatiei, fard vicii, confirmand transmiterea prin Act de
predare-receptionare;
4.0.2 Si nu admitd imixtiune in activitatea comerciald a Locatarului;
Si elibereze factura fiscald pentru plata locatiunii;
4.0.3 Sainstiinteze Locatarul despre faptul cunoscut al existentei unor circumstante care limiteazé executarca cores-
punzitoare a obiectului prezentului contract, precum si modificarea rechizitelor.

4.1 In cadrul prezentului contract, Locatorul are urmitoarele drepturi:

4.1.1 Si verifice, cu notificarea prealabild a Locatarului, modul de utilizare a spatiului §i respectarea executarii co-

respunzitoare a obiectului prezentului contract;

4.1.2 Si verifice si s solicite mentinerea valabild a tuturor actelor permisive (certificate, avize, autorizatii) ale Lo-
catarului.

4,13 Si atragd pe Locatar in proces, pentru prejudiciul adus tertului din vina Locatarului, precum si sd puna pe
seama Locatarului cheltuielile suportate din urma compensarii unei astfel de reclamatii din partea tertului (in-
clusiv prin actiune de regres);

4.1.4 Sa solicite Locatarului compensare pentru prejudiciile aduse imobilului, inclusiv prin imbunatatirile care nu
pot fi inliturate/separate fara a deteriora proprietatea Locatorului;

4.1.5 Sa primeasci plata la scadenta pentru perioada de pana la semnarea actului de predare-receptionare a spatiului
la Incetarea locatiunii;

4.1.6 Sé instiinteze Locatarul despre necesitatea efectuarii platilor prin expedierea mesajelor de pe telefonul mobil.

4.1.7 Sa rezolutioneze prezentul contract in cazul survenirii urmatoarei situatii:
4.1.7.1 Plata pentru serviciile comunale si pentru locatiune este retinuta de cétre Locatar nejustificat pentru o

perioada de 15 zile peste notificarea prealabild scrisd expediata de Locator.

4.1.8 Si g¥jeze liber imobilul sdu, integral sau partial, pentru creante existente sau viitoare;

a in Loratar / f
pag.2din5 : _/}:é\%ﬁ




4.1.9

4.1.10

4.1.11

4.2
4.2.1

422
423

424
4.2.5
4.2.6

4.2.7

4.2.8

42.9
4.2.10

42.11

42.12

4.2.13
4.2.14
42.15
42.16
4.2.17
4.2.18
4.2.19

4.3
43.1

432
433

434

Contract de locatiune 2022

Sé solicite evacuarea completd a Locatarului in cazul incetdrii locatiunii sau in cazul existentei temeiurilor
pentru rezolutiunea contractului, timp de 30 zile de la instiintare;

Locatorul nu dispune de dreptul la limitarea accesului Locatarului si a angajatilor acestuia precum si nu dispune
de dreptul la retentia bunurilor Locatarului aflate in spatiul inchiriat. Totodata, Locatorul dispune de dreptul
sa revendice plata pentru depozitarea bunurilor Locatarului, daci acesta este in intarziere la evacuarea com-
pletd a spatiului si preluarea lui prin act.

Locatorul, in caz de necesitate a utilizarii in alte destinatii si scopuri spatiul acordat in locatiune Locatarului,
este in drept s@ propuna in locatiune Locatarului un alt spatiu analogic din cadrul CCPD, la conditiile de plata
corespunzitoare cuantumului tarifar suprafetei per metru pétrat.

in cadrul prezentului contract, Locatarul este obligat:

Sa receptioneze in termen spatiul transmis, semnand Actul de predare-receptionare si Anexe respective in
termen de nu mai tarziu de 15 zile de la semnarea Contractului.

Sa examineze spatiul la primire contra viciilor, sub riscul decaderii din dreptul la reclamatiile ulterioare;

S@ amenajeze spatiul primit in locatiune, conform trasaturilor specifice activitatii sale, fard dreptul la compen-

sarea cheltuielilor, inclusiv la necesitate s doteze spatiul primit in locatiune cu utilaj anti-incendiar.

Sa suporte toate cheltuielile de intretinere (prize, intrerupétoare etc.) care rezultd din folosinta spatiului dat in

locatiune pe toatd durata contractului, precum si si intretind si eventual sd repare instalatiile de iluminare

aferente incaperilor inchiriate.

Sa respecte indicatiile Locatorului in cadrul organizarii amplasérii in CCPD;

Sé desfdsoare activitatea sa In conformitate cu cerintele legislatiei in vigoare, manifestand o atitudine binevo-

itoare i amabila fa{a de vizitatori/consumatori si terti locatari,

Sa respecte regulile si cerintele de igiena, securitate, sanitare, epidemiologice, ecologice, precum si dreptul de

vecinatate a tertilor locatari, in cadrul desfasurérii activititii sale in spatiul receptionat, si respecte destinatia

spatiului receptionat si clauzelor contractului, si respecte regimul de functionare, drepturile consumatorului;

Sa nu blocheze trecerile si spatiile comune, sd nu admiti acumularea de cutii sau gunoi in aceste locuri, in

spatiul sdu si in vecinitatea nemijlocitd, fiind rispunzitor pentru situatia in spatiul sdu si adiacent;

Sa obtind si sd mentind valabilitatea actelor permisive, cerute de legislatia in vigoare;

Sa efectueze plitile corespunzitoare (chirie, servicii comunale, compensarea altor plati) in termen, pentru pe-

rioada de pénd la ultima zi in care a fost semnat Actul de predare-receptionare a spatiului la incetarea locatiunii.

La incetarea locatiunii s restituie spatiul inchiriat in conditiile in care a fost preluat, si si evacueze toate

bunurile sale din acest spatiu;

Sa instiinteze Locatorul despre schimbarea rechizitelor sale, datelor de contact, precum si modificarea actelor

de constituire in partea componentei asociatilor sau organului executiv, despre initierea reorganizarii, lichida-

rii, insolvabilitdtii sau cesiunii drepturilor/obligatiilor sale tertilor;

Sé anunte imediat Locatorul despre existenta circumstantelor care fmpiedicd executarea corespunzitoare a

obiectului prezentului contract;

Sd nu transmitd in sublocatiune spatiul inchiriat, fara acordul scris al Locatorului.

Sé execute alte obligatii ce-i revin in cadrul prezentului contract.

Sa restituie Locatorului spatiile inchiriate in decurs de 8 zile de la data Incetarii efectelor contractului de loca-

tiune intr-o stare bund, {inindu-se cont de uzura normativa produsa pe parcursul inchirierii;

Locatarul poarta raspundere pentru respectarea regulamentelor respective si cerintelor pe protectia muncii anti-

incendiard, regulamentelor ecologice si sanitar epidemiologice;

Locatarul la necesitate asigurd paza incaperii §i mentinerea ordinii publice din cont propriu;

Locatarul restituie integral cheltuielile suportate de Locator 1n caz de prejudicii materiale documentate ( in-

cendii, inundatii etc.) petrecute din vina Locatarului.

in cadrul prezentului contract Locatarul are dreptul:

Sa ocupe spatiul receptionat, avand acces la acesta timp de 1 zi din momentul semnérii Actului de predare-
receptionare cu Locatorul si sa-1 amenajeze personal, cu respectarea prevederilor stipulate in prezentul con-
tract;

Sa primeasca factura fiscald pentru chirie si factura/contul pentru serviciile comunale/aditionale;

S& efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitald a bunurilor, imbunitétiri inseparabile cu acordul scris
al Locatorului. Locatarul are dreptul la restituirea cheltuielilor efectuate cu scopul imbunatitirii bunurilor in-
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5 Raispunderea partilor
Pirtile se angajeazi la executarea intocmai a obligatiilor sale reciproce ce le revin din prezentul contract. Pentru
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a clauzelor prezentului contract, fiecare parte va fi supusi la
compensarea prejudiciului cauzat celeilalte parti. :
O neexecutare sau executare necorespunzitoare nu va fi considerata astfel, decét din momentul in care partea
cointeresatd a remis partii vinovate o reclamatie scrisa intemeiatd, prin care descrie esenta incélcarii si prevede
revendicarea compensatiei solicitate sau inldturarea abaterii.
Pentru admiterea retinerii platii (chirie, servicii comunale, etc.) conform prezentului contract, partea vinovata
este supusi la plata unei penalitati punitive in marime de 1% din plata retinutd pentru fiecare zi de intérziere,
incepind cu ziua receptiondrii reclamatiei, fara a limita dreptul la revendicarea dobanzii de intarziere.
In cazul neachitirii chiriei in termen previzuti de prezentul Contract, precum si neachitdrii plitilor pentru servi-
ciilor comunale, se aplicd penalititi in mirime de 1 (unu) % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de
intdrziere, incepand cu ziua receptiondrii reclamatiei corespunzitoare de la Locatar.
Pentru incilcarea termenului de restituire a bunului inchiriat, Locatarul este obligat sa plateasca in favoarea
Locatorului penalitate in mirime de 0.1 (zero intreg si unu) % din chiria lunara pentru fiecare zi de intarziere.
Pentru Tncilcarea termenului de reparare a prejudiciului cauzat de citre Locatart, confirmat prin act judecitoresc
definitiv, Locatarul este obligat sa plateasca in favoarea Locatorului penalitate in marime de 1 (unu) % din chiria
lunara pentru fiecare zi de incélcare a obligatiilor stabilite.
Locatorul poate solicita rezolutiunea prezentului contract, daca dupa scurgerea unui termen 15 zile de la Tnstiin-
tarea scrisd a Locatarului, acesta nu se conformeaza, in cazurile incélcarilor prevederilor contractuale, admise
de Locatar si/sau survenirii circumstantelor sau incalcérilor prevdzute in prezentul contract.
In cazul cauzarii de defectiuni/daune Locatorului, confirmate prin act judecitoresc definitiv, Locatarul va fi
instiintat despre compensarea acestora, fiind obligat s-o plateasca timp de 15 zile.
Toate litigiile si/sau neintelegerile aparute in legiturd cu prezentul contract, care nu pot fi solutionate de cétre
parti pe cale amiabila, vor fi solutionate in instanta de judecatd competenta din Republica Moldova.
Partea care a primit o reclamatie este obligata si dea raspuns in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice
din data receptiondrii pretentiei.

6 Impediment justificator
Pirtile sunt scutite de raspundere in caz de neplati partiald sau integrald a obligatiilor in temeiul prezentului

Contract, in cazul in care executarea a devenit imposibild din cauza unui impediment aflat in afara controlului par-
tilor (impediment justificator, forta majord), care reprezintd circumstante extraordinare pe care partile nu le-ar fi
putut prevedea, la incheierea acestui Contract si survenirea cérora este dincolo de controlul rezonabil al partilor,
inclusiv, dar nu se limiteaza la calamititi naturale, actiuni militare, actiune guvernamentald sau inactiune, adoptarea
de acte normative obligatorii pentru parti, greve, etc. in cazul in care imposibilitatea executirii ca urmare a impedi-
mentului justificator este temporar, partea este exceptatd de la neindeplinirea obligatiilor contractuale numai pe
durata acestor circumstante.

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1
72

7.3

7.4

In cazul circumstantelor specificate in clauza 6.1, partea interesati trebuie si notifice in scris cealalta parte in
termen de 2 (doud) zile lucratoare. Notificarea trebuie si contina informatii despre natura Imprejurdrilor, impac-
tul acestora asupra indeplinirii prezentului Contract, precum si durata preconizata a acestor circumstante.

In cazul in care o parte nu transmite notificarea previzuti la punctul 6.2, ea este obligati si despagubeasci
cealaltd parte pentru prejudiciile suferite in legaturd cu aceasta.

La cererea celeilalte pérti, partea care se referd la un impediment justificator trebuie sd prezinte, intr-un termen
rezonabil, documente care sd confirme circumstantele de impediment justificator.

Daci efectele circumstantelor extraordinare dureazi mai mult de 2 (doud) Iuni, partile au dreptul dea declara
rezolutiunea prezentului Contract.

7 Termenul de actiune si modificarea contractului.
Prezentul Contract intra in vigoare la data semnarii si actioneaza pana la 31.12.2023.
Dupa expirarea termenului indicat in. p. 7.01. al prezentului contract, in cazul in care partile isi vor exprima
acordul la prelungirea acestuia, marimea cuantumului chiriei v-a fi revizuit in conformitate cu prevederile p.3.2.
al prezentului contract, fiind semnate acordurile aditionale subsecvente.
Nici una dintre pérti nu este in drept sé cesioneze drepturile si/sau obligatiile sale, fara acordul scris al celeilalte
parti.
Contractul de locatiune poate fi reziliat unilateral din initiativa Locatorului, dacd Locatarul dupa notificarea
prealabila scrisa din partea Locatorului, in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice nu inlaturd urmatoa-
rele neconfdrmitati:
osirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipulate in prezentul

ontract; f ’&ﬁ
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7.4.2 Transmiterea bunurilor in sublocatiune fard acordul scris a Locatorului;

7.4.3 Efectuarea reconstructiilor si reutildrilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

7.4.4 Tn alte cazuri previzute de Legea insolvabilitatii 149/2012 si alte acte normative;

Locatarul si Locatorul nu au dreptul de a solicita rezolutiunea anticipatd a prezentului contract, pdna la expirarea
termenului locatiunii. ;

Modificarea clauzelor contractului de locatiune sau prelungirea acestuia se efectueazi cu acordul scris al partilor
contractante, preintdmpindnd cealalta parte cu 30 (treizeci) zile calendaristice inainte.

in caz de rezolutiune anticipati a prezentului contract, pérgile sunt obligate sa continue indeplinirea obligatiilor
asumate §i incepute, pana la stingerea deplind a acestora.

8 Termenul special de actiune

Prezentul Contract intrd in vigoare la data semnirii §i actioneazi pand la data valorificirii bunului de cétre Lo-
cator in termenii si conditiile prevazute de legea insolvabilitatii. Data valorificarii bunului se considerd data
notificarii Locatarului de citre Locator despre rezultatele valorificarii.

in termen de 30 zile din data notificarii, Locatarul urmeaza s restitui/predea Locatorului bunul primit in locati-
une, cu toate accesoriile acestuia. Data notificarii, conform art. 22 alin. (4) Cod Civil al Republici Moldova, se
considerd data cAnd notificarea a ajuns la Locatar, Pentru aceastd perioada, Locatarul va achita chiria lunara,
inclusiv serviciile comunale.

9 Conditia de confidentialitate
Pe durata prezentului Contract si dupi finisarea acestuia in termen de 5 (cinci) ani, pértile sunt obligate sa pas-
treze confidentialitatea, s protejeze si sd nu divulge tertilor toate informatiile confidentiale referitoare la acest
Contract si din continutul siu, precum si informatiile care le-au devenit cunoscute in timpul executérii prevede-
rilor prezentului Contract, incluzind, fara a se limita la orice informatii confidentiale despre Locator.
Pe durata prezentului acord si dupa finisarea acestuia, partile se angajeaza sd depuna toate eforturile pentru a
evita divulgarea acestor informatii, cu exceptia cazurilor in care:

" 9.2.1. Partile au dat consimtimintul direct pentru divulgarea acestor informatii;
© 9.2.2. Informatiile au pierdut caracterul confidential, au devenit disponibile publicului;
- 9.2.3. Informatiile sunt solicitate de autorititile competente ale statului, in conformitate cu legislatia Republicii

Moldova.

10 Dispozitii finale si tranzitorii
Toate intelegerile anterioare semndrii prezentului contract dintre pérti, dar nereflectate in continutul acestuia, se
considerd nlaturate si nu au nici o fortd juridica.
Daci vreo una din clauzele prezentului contract este anulati sau declarata ca neaplicabild, celelalte clauze rimén
pe deplin valabile si obligd in continuare partile in modul corespunzator.
In partea nereglementati de prezentul contract, partile se conduc de regulile si procedurile prevdzute de legislatia
in vigoare a Republicii Moldova.

INTRU CONFIRMAREA CELOR ENUNTATE MAI SUS, pirtile au semnat prezentul contract astazi,

,,05”junie 2023, prin intermediul reprezentantilor sai imputerniciti, indicati mai jos, in doud exemplare in limba roméan4,
ambele avand aceeasi fortd juridica, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATORUL LOCATARUL

S.A. ” ALIMENTARMAS” “ Ultra Distribution” S.R.L.

in proces de faliment ¢/f 1012600027403/ 0506875

cod/fiscal 1002600049280 MD-2069, mun. Chisinau,

sediul: MD-2044, mun.Chisinau, Str. Ton Creangd,b/v

str. Mesterul Manole 12 BC BC'Moldindconbank'S.A. fil.Kiev Chisinau IBAN
BC'EuroCreditBank'S.A MD40ML000000022510361547

Codul bancii: ECBMMD2X MOLDMD2X336

Contul bancar (IBAN): BC Moldova-Agroindbank S#

MDO02EC00000000223 88 Hfir=r

AGRNMD2X S

#57  lltra Ry
A Distribution:
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ACORD ADITIONAL
Nr.070/23

LA CONTRACTUL DE LOCATIUNE Nr.AM/061/23 din 05 iunie 2023

mun. Chisinau ,,28” noiembrie 2023

S.A. " ALIMENTARMAS” in proces de faliment, cod/fiscal 1002600049280 denumitd in continuare Lo-
cator, reprezentatd de lichidatorul PUIU ALBERT desemnat in temeiul incheierii Judecatoriei Chisinau, sediul Cen-
tral din 12 iulie 2022, pe de o parte, si “ULTRA DISTRIBUTION? S.R.L., cod/fiscal: 1012600027403, denum itd in
continuare Locatar, reprezentata de ad ministratorul LOBODA ALEXEI, care actioneaza in baza actului de constituire,
pe de altd parte, n temeiul pet.7.6 din Contractul de locatiune incheiat intre parti, au incheit prezentul Acord aditional
privind urmétoarele: '

fn cadrul prezentului contract Locatorul, care este proprietarul Complexului Comercial, Producere si Depozitare -
bunul imobil amplasat in Mun. Chisinau, str. Mesterul Manole, 12, ce contine superfete de producere, depozitare, co-
merciale, oficii si teren adiacent (in continuare dupa text ,,CCPD™), oferd in incinta acestu ia contra platd Locatarului,
in posesie si folosintd spatii pentru organizarea activita(ii antreprenoriale al Locatarului
“ULTRA DISTRIBUTION” S.R.L., cod/fiscal:1012600027403.

Capitolul 1. OBIECTUL CONRACTULUFP contractul de locatiune incheiat intre parti, se modifica:

Pet.1.1 din contractul de locatiune incheiat intre parti, se modifica dupd cum urmeaza i anume :

Nr | descriere spatii transmise in locatiune Suprafata
m2
1. Spatii de producere -
2. | Spatii depozitare 476,00+962,00=1438,00
3. | Spatii depozitare -
4. Spatii depozitare -
5. | Spatii administrative/oficii -

2. Pet. 3.1 din contractul de locatiune incheiat intre parti, are urmatoarele modificari si anume:

Cuantumul chiriei se stabileste in functie de Legea Bugetului. Pentru anul 2024 cuantumul chiriei pe care Locatarul va
achita Locatorului, se stabileste corespunzator si include taxa pe valoare adaugata:

Nr | spatii transmise in locatiune Pret pentru 1 Suprafatd Total
m2/lei lunar m2 lunar/le
o (cu TVA) (cu TVA)
Ls Spatii de producere - - -
2. Spatii depozitare 15,00 1438,00 21570,00
3 Spatii depozitare - - -
4, Spatii depozitare - - -
5. Spatii administrative/oficii - - -
Total: | 1438.00 21570.00
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Pct. 3.6 Se modifica dupa cum urmeaza:

Costul unitar lei MD Unitatea de Suma compensarei
cu TVA masura

Cheltueli

Pentru un kw | Facturarea
folost conform energiei folosite

Pentru fiecare kW folosit,
se adaugd (25% din costul a

Intretinerea retelelor elictrice (ilumina-
rea teritoriului, holurilor , reparatie,

ierderi) unui kW)
Intretineea retelelor de apa si canalizare 10.00 Pentru un Facturarea
M3 folosit conform comunalelor
folosite

Evacuare deseuri menagere, teren adia- | 260 Lunar stabila

cent \

Compensarea serviciilor de paza l 220 | Lunar stabila

s

Pet. 7.1 cu urmatorul continut: Prezentul Acord Intrd in vigoare la data de 01 ianuarie 2024 si actioneaza pand la
31.12.2025

Pet. 10.3. abzatul doi - va avea urmatorul continut:

INTRU CONFIRMAREA CELOR ENUNTATE MAI SUS, pértile au semnat prezentul Acord astdzi, ,,28” noiem-
brie 2023, in doua exemplare in limba roméand, ambele avand aceeasi forta juridica, cate unul pentru fiecare parte.

4. Celelalte prevederi ale Contractului de locatiune incheiat intr parti ramin fara modificari
5. Prezentul acord aditional este intocmit in doud exemplare in limba romina, intré in vigoare din momentul
semnarii si constitue parte integrata a Contractului de locatiune incheiat intr parti.

LOCATORUL LOCATARUL
S.A.” ALIMENTARMAS” “ULTRA DISTRIBUTION” S.R.L.,
in proces de faliment cod/fiscal:1012600027403
cod/fiscal 1002600049280 sediul; mun.Chisindu ,
sediul: MD-2044, mun.Chisinau, str. i. Creanga 6V

str. Mesterul Manole 12
BC'EuroCreditBank'S.A

Codul bancii: ECBMMD2X

IBAN: MD02EC000800002238871675

Administr f
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=
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CONTRACT DE LOCATIUNE Nr.AM/062/23

-mun. Chisiniu 03" aprilie 2023

S.A. ” ALIMENTARMAS” in proces de faliment, cod/fiscal 1002600049280 denumiti In continuare

Locator, reprezentati de lichidatorul PUIU ALBERT desemnat in temeiul incheierii Judecatoriei Chisinau, sediul

Central din 12 iulie 2022, pe de o parte, si “AMELA IMPEX” S.R.L., cod/fiscal: 1012600030841,, denumita in con-

tinuare Locatar, reprezentatd de directorul BRAD Svetlana, care actioneazi in baza actului de constituire, pe de altd

parte, iar impreuna denumite Parti, au incheiat prezentul contract de locatiune cu privire la urmétoarele:

1.1.

12,

1.3.

2.1.

2.2,

2.3

2.4.

3.1.

1. Obiectul contractului
In cadrul prezentului contract Locatorul, care este proprietarul Complexului Comercial, Producere si Depozita-
te - bunul imobil amplasat in mun. Chigindu, str. Mesterul Manole, 12, ce contine superfete de producere, de-
pozitare, comerciale, oficii si teren adiacent (in continuare dupa text ,,CCPD”), oferd in incinta acestuia contra
platid Locatarului, in posesie si folosintd spatii pentru organizarea activitatii antreprenoriale al Locatarului
“AMELA IMPEX” S.R.L., si anume:

Nr | descriere spatii transmise in locatiune Suprafata
m2
1. | Spatii de producere -
2. | Spatii depozitare 1130,70
3. | Spatii administrative/oficii -
4. | Spatii (pe teritoriu) pentru parcare si altele -

Locatorul transmite iar Locatarul receptioneaza spatiile respective, le amenajeaza corespunzator, desfdgoara
activitatea nominalizata, plateste chiria, desfasoara activitatea in corespundere cu destinatia si regimul de func-
fionare.

Spatiile vor fi transmise Locatarului conform unui plan de amplasare in CCPD (conform schemei din Anexa
nr.1 - parte integrantd a prezentului contract). Spatiile gi utilitatile comune din CCPD (scéri, coridoare, grupuri
sanitare, cii de acces s.a.), pot fi folosite strict corespunzator destinatiei sale si spatiului transmis.

2. Modul de executare a contractului. Conditionarea locatiunii
Locatorul asigura CCPD cu comoditatile necesare: energie clectricd cu destinatie comuna, acces la teritoriul
adiacent, almintere cu apa si canalizare.
Locatarul amenajeaza spatiul sdu conform normelor de functionare a activitatii sale, respectdnd normele sani-
tare si ante incendiare, Locatorul poate da indicatii privind necesitatea ajustérilor respective.
Locatarul respecta dreptul de vecinatate si alte drepturi ale locatarilor terti, principiile concurentei loiale, regu-
lile de comercializare, servicii, drepturile consumatorilor si alte obligatii ale agentului economic, mentine cu-
ritenia la locul siu si in vecindtatea nemijlocita a spatiului sau.
Activitatea Locatarului este desfisuratd conform actelor impuse de legislatie, Locatarul fiind obligat a le obti-
ne si a le mentine valabilitatea pentru toatd perioada locatiunii.

3. Cuantumul chiriei si modalitatea de plata
Cuantumul chiriei se stabileste in functie de Legea Bugetului. Pentru anul 2022 cuantumul chiriei pe care Lo-
catarul va achita Locatorului, se stabileste corespunzitor si include taxa pe valoare adaugata:

Nr | spatii transmise in locatiune Pret pentru Suprafata Total
1 m2/lei m2 lunar/lei
lunar
1. | Spatii de producere -
2. | Spatii depozitare 15,00 1130,70 16960,50
3. | Spatii administrative/oficii -
4. SWe teritoriu) pentru parcare si -
altele
Total: 1130,70 1696059
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3.  Pentru anul 2023 cuantumul chiriei se va stabili conform legii bugetului 2023.
-3.3. Plata chiriei se v-a efectua in formia avansati lunar, prin transfer la contul Locatorului pind in data de 10 a Iunii
de gestiune. In cazul rezolutiunii anticipate a prezentului contract, indiferent de conditiile rezolutiunii, plata
chiriei pentru perioada neutilizatd nu se supune restituirii.

3.4, Cuantumul chiriei poate fi modificat prin acord aditional semnat de Parti, in cazul schimbdrii prefurilor, tarife-
lor si nivelul inflatiei.
3.5.  Plata pentru serviciile comunale (apa si canalizarea), energia electricd, energie termica, evacuarea apei, deseu-

rilor si alte servicii internet, telefon si alte asemenea servicii, se achita lunar in conformitate cu indicii contoa-
relor, notele de plati si calculele organizatiilor respective. Platile mentionate nu sint incluse in cuantumul chi-
riei si se achiti separat in termen de 10 zile din momentul prezentarii conturilor respective de plata sau facturii
fiscale. Platile respective pot fi incluse in facturile fiscale eliberate pentru plata locaiunii.

3.6.  Se stabileste plata de compensare a urmatoarelor cheltueleli de intretiere a imobilului, retelelor si teritoriu-
lui: (lei MDL)

Costul unitar Unitatea de | Suma compensarei

cu TVA masura
Intretinerea retelelor elictrice (iluminarea teritoriu- | 0.50 Pentru un kw | Facturarca
lui, holurilor , reparatie, pierderi) folost conform energiei folosite
Intretineea retelelor apa canalizare 3.50 Pentru un M3 | Facturarca

folosit conform comunalelor folosite

Evacuare deseuri menagere, teren adiacent 260 Lunar stabila
Compensarea serviciilor de paza 220 Lunar stabila

3.7  Se stabileste plata unica de garantie in suma lunara a locatiunei care se achita in timp de 10 zile din
momentul semnarii prezentului contract.

3.8 Facturile fiscale se emit de Locator pand la data de 10 a lunii urmétoare. Locatarul se obliga sa le ridice personal
de la sediul Locatorului sau le receptioneaza prin intermediul serviciilor fiscale digitalizate. In cazul in care Loca-
tarul nu se va prezenta si ridice factura fiscala la data la care plata chiriei devine scadenta, factura va fi opozabila
Locatarului, chiar daci nu i-a fost comunicata sau nu a fost ridicatd de cétre Locatar.

3.9 Neutilizarea bunului inchiriat nu constituie temei de neplata a chiriei pentru perioada respectiv.

4 Drepturile si obligatiile partilor
in cadrul prezentului contract, Locatorul se obliga:
4.0.1 Sa puni la dispozitia Locatarului spatiile conform destinatiei, fard vicii, confirménd transmiterea prin Act
de predare-receptionare;
4.0.2 Sa nu admitd imixtiune in activitatea comerciald a Locatarului;
Si elibereze factura fiscald pentru plata locatiunii;
4.0.3 Si instiinteze Locatarul despre faptul cunoscut al existentei unor circumstante care limiteazd executarea co-
respunzatoare a obiectului prezentului contract, precum si modificarea rechizitelor.

4.1 in cadrul prezentului contract, Locatorul are urmitoarele drepturi:
4.1.1 Sa verifice, cu notificarea prealabild a Locatarului, modul de utilizare a spatiului si respectarea executdrii
corespunzatoare a obiectului prezentului contract;

4.1.2 Sa verifice si sd solicite mentinerea valabila a tuturor actelor permisive (certificate, avize, autorizatii) ale
Locatarului.

4.1.3 Sa atragd pe Locatar in proces, pentru prejudiciul adus tertului din vina Locatarului, precum si sd pund pe
seama Locatarului cheltuielile suportate din urma compensdrii unei astfel de reclamatii din partea tertului
(inclusiv prin actiune de regres);

4.1.4 Si solicite Locatarului compensare pentru prejudiciile aduse imobilului, inclusiv prin imbunitétirile care nu
pot fi inldturate/separate fard a deteriora proprietatea Locatorului;

4.1.5 Sa primeascd plata la scadentd pentru perioada de pand la semnarea actului de predare-receptionare a spatiu-
lui la incetarea locatiunii;

4.1.6 Sd instiinteze Locatarul despre necesitatea efectudrii platilor prin expedierea mesajelor de pe telefonul mobil.

4.1.7 eze prezentul contract in cazul survenirii urmatoarei sitvatii:
ata pentru serviciile comunale si pentru locatiune este retinuti de cétre Locatar nejusficat pentru o
da de 15 zile peste notificarea prealabild scrisi expediata de Locator.
4.1.8 (eze liber imobilul sdu, integral sau partial, pentru creante existente sau viitoare;
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Si solicite evacuarea completd a Locatarului in cazul incetérii locatiunii sau in cazul existentei temeiurilor
pentru rezolutiunea contractului, timp de 30 zile de la Instiintare;

Locatorul nu dispune de dreptul la limitarea accesului Locatarului §i a angajatilor acestuia precum si nu dis-
pune de dreptul la retentia bunurilor Locatarului aflate in spatiul inchiriat. Totodatd, Locatorul dispune de
dreptul si revendice plata pentru depozitarea bunurilor Locatarului, daci acesta este in intérziere la evacua-
rea completa a spatiului si preluarea lui prin act.

Locatorul, in caz de necesitate a utilizarii in alte destinatii si scopuri spatiul acordat in locatiune Locatarului,
este in drept sa propuna in locatiune Locatarului un alt spatiu analogic din cadrul CCPD, la conditiile de pla-
td corespunzitoare cuantumului tarifar suprafetei per metru pétrat.

in cadrul prezentului contract, Locatarul este obligat:

Sa receptioneze in termen spatiul transmis, semnand Actul de predare-receptionare si Anexe respective in
termen de nu mai tarziu de 15 zile de la semnarea Contractului.

Sé examineze spatiul la primire contra viciilor, sub riscul decdderii din dreptul la reclamatiile ulterioare;

Sd amenajeze spatiul primit in locatiune, conform trasaturilor specifice activitatii sale, fard dreptul la com-

pensarea cheltuielilor, inclusiv la necesitate sa doteze spatiul primit in locatiune cu utilaj anti-incendiar.

Sé suporte toate cheltuielile de ntretinere (prize, intrerupatoare etc.) care rezultd din folosinta spatiului dat in

locatiune pe toatd durata contractului, precum si si intretind si eventual s repare instalatiile de iluminare afe-

rente incdperilor inchiriate.

S& respecte indicatiile Locatorului in cadrul organizirii amplasérii in CCPD;

Sa desfasoare activitatea sa in conformitate cu cerintele legislatiei in vigoare, manifestand o atitudine binevo-

itoare i amabila fatd de vizitatori/consumatori si terti locatari;

Sa respecte regulile si cerintele de igiena, securitate, sanitare, epidemiologice, ecologice, precum si dreptul

de vecinatate a tertilor locatari, in cadrul desfasurarii activitdtii sale In spatiul receptionat, sd respecte desti-

natia spatiului receptionat si clauzelor contractului, s respecte regimul de functionare, drepturile consumato-

rului;

Sa nu blocheze trecerile si spatiile comune, sd nu admitd acumularea de cutii sau gunoi in aceste locuri, in

spatiul sdu si in vecinatatea nemijlocitd, fiind rispunzitor pentru situatia in spatiul sdu si adiacent;

Sd obtind si sd mentind valabilitatea actelor permisive, cerute de legislatia in vigoare;

Sa efectueze platile corespunzitoare (chirie, servicii comunale, compensarea altor pliti) in termen, pentru

perioada de pana la ultima zi in care a fost semnat Actul de predare-receptionare a spatiului la incetarea loca-

tiunii.

La incetarea locatiunii s restituie spatiul inchiriat in conditiile in care a fost preluat, si s3 evacueze toate

bunurile sale din acest spatiu;

Sd nstiinteze Locatorul despre schimbarea rechizitelor sale, datelor de contact, precum si modificarea actelor

de constituire in partea componentei asociatilor sau organului executiv, despre initierea reorganizirii, lichi-

darii, insolvabilitatii sau cesiunii drepturilor/obligatiilor sale tertilor;

S& anunte imediat Locatorul despre existenta circumstantelor care impiedicd executarea corespunzitoare a

obiectului prezentului contract;

Sa nu transmita in sublocatiune spatiul inchiriat, fara acordul scris al Locatorului.

Sé execute alte obligatii ce-i revin in cadrul prezentului contract.

Sa restituie Locatorului spatiile inchiriate in decurs de 8 zile de la data Incetérii efectelor contractului de

locatiune intr-o stare bund, {inindu-se cont de uzura normativi produsa pe parcursul inchirierii;

Locatarul poartd rdspundere pentru respectarea regulamentelor respective §i cerintelor pe protectia muncii

anti-incendiard, regulamentelor ecologice si sanitar epidemiologice;

Locatarul la necesitate asigurd paza incéperii si mentinerea ordinii publice din cont propriu;

Locatarul restituie integral cheltuielile suportate de Locator in caz de prejudicii materiale documentate ( in-

cendii, inundatii etc.) petrecute din vina Locatarului.

in cadrul prezentului contract Locatarul are dreptul:

Sa ocupe spatiul receptionat, avand acces la acesta timp de 1 zi din momentul semnérii Actului de predare-
receptionare cu Locatorul si sd-1 amenajeze personal, cu respectarea prevederilor stipulate in prezentul con-
tract,

Sa primeasca factura fiscala pentru chirie si factura/contul pentru serviciile comunale/aditionale;

Sa efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitala a bunurilor, imbunatatiri inseparabile cu acordul
scris al Locatorului. Locatarul are dreptul la restituirea cheltuielilor efectuate cu scopul Imbunétitirii bunuri-

te;
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5 Raspunderea pértilor

Partile se angajeazi la executarea intocmai a obligatiilor sale reciproce ce le revin din prezentul contract. Pen-
tru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a clauzelor prezentului contract, fiecare parte va fi supusa
la compensarea prejudiciului cauzat celeilalte parti.
O neexecutare sau executare necorespunzitoare nu va fi consideratd astfel, decit din momentul in care partea
cointeresatd a remis partii vinovate o reclamatie scrisa intemeiata, prin care descrie esenta incalcérii i prevede
revendicarea compensatiei solicitate sau inldturarea abaterii.
Pentru admiterea retinerii platii (chirie, servicii comunale, etc.) conform prezentului contract, partea vinovati
este supusa la plata unei penalitati punitive in mdrime de 1% din plata refinuta pentru fiecare zi de intarziere,
incepind cu ziua receptiondrii reclamatiei, fara a limita dreptul la revendicarea dobanzii de intirziere.
In cazul neachitirii chiriei in termen prevézuti de prezentul Contract, precum si neachitérii platilor pentru ser-
viciilor comunale, se aphca penalitdti in mérime de 1 (unu) % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de
intdrziere, incepand cu ziua receptiondrii reclamatiei corespunzitoare de la Locatar.
Pentru incélcarea termenului de restituire a bunului inchiriat, Locatarul este obligat si pliteascad in favoarea
Locatorului penalitate in marime de 0.1 (zero intreg si unu) % din chiria lunard pentru fiecare zi de intarziere.
Pentru incalcarea termenului de reparare a prejudiciului cauzat de citre Locatart, confirmat prin act judecito-
resc definitiv, Locatarul este obligat sd plateascd in favoarea Locatorului penalitate in mirime de 1 (unu
din chiria lunara pentru fiecare zi de incélcare a obligatiilor stabilite.
Locatorul poate solicita rezolutiunea prezentului contract, dacd dupa scurgerea unui termen 15 zile de la insti-
intarea scrisd a Locatarului, acesta nu se conformeaza, in cazurile incélcérilor prevederilor contractuale, admi-
se de Locatar gi/sau survenirii circumstantelor sau incilcérilor prevazute in prezentul contract.
In cazul cauzirii de defectiuni/daune Locatorului, confirmate prin act judecitoresc definitiv, Locatarul va fi
instiintat despre compensarea acestora, fiind obligat s-o pliteasca timp de 15 zile.
Toate litigiile si/sau neintelegerile aparute in legatura cu prezentul contract, care nu pot fi solutionate de cétre
parti pe cale amiabila, vor fi solutionate in instanta de judecatad competenta din Republica Moldova.
Partea care a primit o reclamatie este obligata sd dea raspuns in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristi-
ce din data receptiondrii pretentiei.

6 Impediment justificator
Partile sunt scutite de raspundere in caz de neplatd partiald sau integrald a obligatiilor in temeiul prezentului

Contract, in cazul in care executarea a devenit imposibila din cauza unui impediment aflat in afara controlului par-
tilor (impediment justificator, forta majord), care reprezintd circumstante extraordinare pe care partile nu le-ar fi
putut prevedea, la incheierea acestui Contract si survenirea carora este dincolo de controlul rezonabil al partilor,
inclusiv, dar nu se limiteazi la calamititi naturale, actiuni militare, actiune guvernamentala sau inactiune, adopta-
rea de acte normative obligatorii pentru parti, greve, etc. In cazul in care imposibilitatea executarii ca urmare a im-
pedimentului justificator este temporar, partea este exceptatd de la neindeplinirea obligatiilor contractuale numai
pe durata acestor circumstante.

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1
t2

7.3

7.4

In cazul circumstantelor specificate in clauza 6.1, partea interesata trebuie si notifice in scris cealaltd parte in
termen de 2 (doud) zile lucrdtoare. Notificarea trebuie si contind informatii despre natura imprejurarilor, im-
pactul acestora asupra indeplinirii prezentului Contract, precum si durata preconizatd a acestor circumstante.

In cazul in care o parte nu transmite notificarca prevazutd la punctul 6.2, ea este obligatd si despigubeasca
cealaltd parte pentru prejudiciile suferite in legétura cu aceasta.

La cererea celeilalte pérti, partea care se referd la un impediment justificator trebuie s prezinte, intr-un termen
rezonabil, documente care sa confirme circumstantele de impediment justificator.

Daci efectele circumstantelor extraordinare dureazi mai mult de 2 (doud) luni, partile au dreptul dea declara
rezolutiunea prezentului Contract.

7 Termenul de actiune si modificarea contractului.
Prezentul Contract intrd in vigoare la data semndrii si actioneaza pana la 31.12.2023.
Dupa expirarea termenului indicat in. p. 7.01. al prezentului contract, in cazul in care partile si vor exprima
acordul la prelungirea acestuia, marimea cuantumului chiriei v-a fi revizuit in conformitate cu prevederile
p.3.2. al prezentului contract, fiind semnate acordurile aditionale subsecvente.
Nici una dintre pér{i nu este in drept si cesioneze drepturile si/sau obligatiile sale, fara acordul scris al celeilal-
te parti.
Contractul ¢ locatiune poate fi reziliat unilateral din initiativa Locatorului, dacd Locatarul dupd notificarea
scrisd din partea Locatorului, in termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice nu inlaturd urma-
neconformitati:
olosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele stipu

% in prezentul
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7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

9.1

9.2

10.1

10.2

10.3
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7.4.2 Transmiterea bunurilor in sublocatiune fara acordul scris a Locatorului;

7.43 Efectuarea reconstructiilor si reutildrilor bunurilor fara acordul scris al Locatorului;

7.4.4 fin alte cazuri previzute de Legea insolvabilitatii 149/2012 si alte acte normative;

Locatarul si Locatorul nu au dreptul de a solicita rezolutiunea anticipata a prezentului contract, pani la expira-
rea termenului locatiunii.

Modificarea clauzelor contractului de locatiune sau prelungirea acestuia se efectueaza cu acordul scris al
partilor contractante, preintimpinand cealaltd parte cu 30 (treizeci) zile calendaristice inainte.

In caz de rezolutiune anticipati a prezentului contract, partile sunt obligate sa continue indeplinirea obligatiilor
asumate si incepute, pand la stingerea deplind a acestora.

8 Termenul special de actiune

Prezentul Contract intrd in vigoare la data semnirii gi actioneazd pani la data valorificarii bunului de catre
Locator in termenii si conditiile prevazute de legea insolvabilitatii. Data valorificarii bunului se considerd data
notificarii Locatarului de cétre Locator despre rezultatele valorificérii.

In termen de 30 zile din data notificirii, Locatarul urmeazi s restitui/predea Locatorului bunul primit in loca-
tiune, cu toate accesoriile acestuia. Data notificarii, conform art. 22 alin. (4) Cod Civil al Republici Moldova,
se considerd data cénd notificarea a ajuns la Locatar. Pentru aceasta perioada, Locatarul va achita chiria lunard,
inclusiv serviciile comunale.

9 Conditia de confidentialitate
Pe durata prezentului Contract si dupé finisarea acestuia in termen de 5 (cinci) ani, partile sunt obligate sa
pastreze confidentialitatea, si protejeze si sd nu divulge tertilor toate informatiile confidentiale referitoare la
acest Contract si din continutul sdu, precum si informatiile care le-au devenit cunoscute in timpul executirii
prevederilor prezentului Contract, incluzind, fard a se limita la orice informatii confidentiale despre Locator.
Pe durata prezentului acord si dupa finisarea acestuia, partile se angajeazi sd depuni toate eforturile pentru a
evita divulgarea acestor informatii, cu exceptia cazurilor in care:
9.2.1. Partile au dat consimtadmintul direct pentru divulgarea acestor informatii;
9.2.2. Informatiile au pierdut caracterul confidential, au devenit disponibile publicului;
9.2.3. Informatiile sunt solicitate de autorititile competente ale statului, in conformitate cu legislatia Republicii
Moldova.

10 Dispozitii finale si tranzitorii
Toate intelegerile anterioare semnirii prezentului contract dintre parti, dar nereflectate in continutul acestuia,
se considerd Inldturate si nu au nici o fortd juridica.
Daca vreo una din clauzele prezentului contract este anulatd sau declaratd ca neaplicabild, celelalte clauze
raman pe deplin valabile si obligéd in continuare pértile in modul corespunzator.
In partea nereglementati de prezentul contract, partile se conduc de regulile si procedurile prevazute de legis-
latia Tn vigoare a Republicii Moldova.

INTRU CONFIRMAREA CELOR ENUNTATE MAI SUS, pirtile au semnat prezentul contract astazi,

,,037aprilie 2023, prin intermediul reprezentantilor sdi imputerniciti, indicati mai jos, in doua exemplare in limba ro-
mand, ambele avand aceeasi fortd juridicd, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATORUL LOCATARUL

S.A.” ALIMENTARMAS” ” AMELA IMPEX” SRL

in proces de faliment cod/fiscal: 1012600030841
cod/fiscal 1002600049280 sediul: MD-2004, mun. Chisinau
sediul: MD-2044, mun.Chisinau, str. Columna 170 =4

str. Mesterul Manole 12 IMBANK
BC'EuroCreditBank'S.A

Codul bancii: ECBMMD2X

Contul bancar (IBA S et
MDO02EC00000008 PR

SOCIETA A
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ACORD ADITIONAL
Nr.071/23

LA CONTRACTUL DE LOCATIUNE Nr.AM/062/23 din 26 iunie 2023

mun. Chisindu ,,28” noiembrie 2023

S.A.”» ALIMENTARMAS” in proces de faliment, cod/fiscal 1002600049280 denumita in conti-
nuare Locator, reprezentatd de lichidatorul PUIU ALBERT desemnat +n temeiul incheierii Judecatoriei Chi-
sindu, sediul Central din 12 iulie 2022, pe de o parte, si “AMELA IMPEX” S.R.L.,
cod/fiscal: 1012600030841, denumita in continuare Locatar, reprezentata de administratorul BRAD SVE-
TLANA, care actioneazi in baza actului de constituire, pe de alté parte, in temeiul pet.7.6 din Contractul de
locatiune incheiat intre parti, au incheit prezentul Acord aditional privind urmatoarele:

in cadrul prezentului contract Locatorul, care este proprietarul Complexului Comercial, Producere si De-
pozitare - bunul imobil amplasat in Mun. Chisinau, str. Mesterul Manole. 12, ce contine superfete de produ-
cere, depozitare, comerciale, oficii si teren adiacent (in continuare dupd text ..CCPD™), oferd in incinta aces-
tuia contra platd Locatarului, in posesie si folosintd spatii pentru organizarea activititii antreprenoriale al
Locatarului
“AMELA IMPEX” S.R.L., cod/fiscal:1012600030841.

Capitolul 1. < OBIEC TUL CONRACTULUT contractul de locatiune incheiat intre parti, se modifica:

Pet.1.1 din contractul de locatiune incheiat intre parti. se modifica dupa cum urineaza si anume :

Nr | descriere spatii transmise in locatiune Suprafata
m?2

1. | Spatii de producere -

2. | Spatii depozitare B 1130.70

3. | Spatii depozitare -

4. | Spatil depozitare -

5. | Spatii administrative/oficii - |

2. Pet. 3.1 din contractul de locatiune incheiat intre parti, are urmatoarcle modificari si anume:

Cuantumul chiriei se stabileste in functie de Legea Bugetului. Pentru anul 2024 cuantumul chiriei pe care
[ocatarul va achita Locatorului, se stabileste corespunzitor si include taxa pe valoare adaugata:

| vi . n . - |
spatii transmise in locatiune Pret pentru 1 Suprafata Total
m2/lei lunar m?2 lunar/le

(cuTVA) (cu TVA)
Spatii de producere - - -
Spatii depozitare 15.00 1130,70 16960,50

atii depozitare - -
Spatii depozitare - - -

I Spatii administrative/oficii < % - }}5 f
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Total: [ 1130,70 16960,50

Pect. 3.6 Se modifica dupd cum urmeaza:

[ Costul unitar lei MD Unitatea de | Suma compensarei
Cheltueli cu TVA masura
Intretinerea retelelor elictrice (ilumi- Pentru fiecare kW folo- | Pentru un Facturarea
narea teritoriului, holurilor , repara- sit, se adaugd (25% din | kw conform energiei folosi-
tie, pierderi) costul a unui kW) folost te
Intretineca retelelor de apd si cana- 10.0 Pentru un | Facturarea
lizare . M3 folosit | conform comunalelor
folosite
Evacuare deseurl menagere, teren 260 Lunar stabila
adiacent
Compensarea serviciilor de paza 220 Lunar stabila |

Pet. 7.1 cu urmatorul continut: Prezentul Acord intré in vigoare la data de 01 ianuarie 2024 si actioneaza
pand la 31.12.2025

Pct. 10.3, abzatul doi - vaavea urmitorul continut:

INTRU CONFIRMAREA CELOR ENUNTATE MAI SUS, partile au semnat prezentul Acord astizi, ,,28”
noiembrie 2023, in doua exemplare in limba roména, ambele avand aceeasi fortd juridicd, céte unul pentru
fiecare parte.

4, Celelalte prevederi ale Contractului de locatiune incheiat intr parti ramin fird modificari
5. Prezentul acord aditional este intoemit in douz exemplare in limba romina, intra in vigoare din mo-
mentul semnarii si constitue parte integrata a Contractului de locatiune incheiat intr parti.

LOCATORUL LOCATARUL

S.A.” ALIMENTARMAS”
in proces de faliment
cod/fiscal 1002600049280
sediul: MD-2044, mun.Chisinéu,
str. Mesterul Manole 12
BC'EuroCreditBank'S.A
Codul bancii; ECBMMD2X
[BAN: MD02EC000000002238871675

i ALBERT

/‘rfLiéﬁidam:a__P _
I J - 1 ‘*;'GF%{

gy A% : MoldSign Signature
-, Luggtion: Moldova
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“AMELA IMPEX” S.R.L.,
cod/fiscal: 1012600030841
sediul; mun.Chisinau,
str. Columna 170

Locatar
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